Pirkanmaan
hyvinvointialue

1. OSAPUOLET

Vuokrasopimus

Sivul/2
Asianumero 4245/2023

Vuokranantaja: Palkdneen kunta

Y-tunnus: 2050961-3

Osoite: Keskustie 1, 36600 Palkane

Yhteyshenkil®: Kiinteistdinsinddri Anu Muhonen/Palkaneen kunta

Séhkoposti: Anu.Muhonen@palkane.fi

Vuokralainen: Pirkanmaan hyvinvointialue

Y-tunnus: 3221308-6

Osoite: PL 272, 33101 Tampere

Yhteyshenkil®: Toimitilapaéllikké Juhapekka Hirviméki Séahkoposti: vuokraus@pirha.fi

2. VUOKRAUSKOHDE

Kohteen nimi: Haaparinteen kuntoutumiskodit Kayttotarkoitus: Erityisasuminen

Osoite: Vohlisaarentie 3, 36760 Luopioinen Pinta-ala yhteens&: 987,3 m?

Vuokratun tilan pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu eik& vuokran maarittelyssa ole kaytetty perusteena pelkastaan pinta-alaa.

3. VUOKRA-AIKA

Hallintaoikeus alkaa
1.1.2026

Sopimuksen voimassaolo Alkamispaiva

1.1.2026

pPaattymispaiva

Maaraaika 31.12.2030

Sopimus paattyy aikaisintaan
31.12.2030

Irtisanomisaika
12 kk

Ensimmainen irtisanomispéiva
31.12.2029

Voimassaolon lisatiedot

Maaraajan jalkeen sopimus jatkuu toistaiseksi voimassa olevana sopimuksena 12 kk irtisanomisajalla, jollei sopimusta irtisanota paatty-
maan vahintdan 12 kuukautta ennen maaraajan paattymistd. Sopimukseen edellytetaan liitteeksi kiinteistbnomistajan toimittama sopi-
musosapuolten hyvaksyma kiinteiston pitkan ajan kunnossapitosuunnitelma. Sopimus korvaa nykyisen kohteen voimassa olevan sopi-
muksen vuokranantajan ja vuokralaisen valilla.

Vuokrakohteeseen kuuluu Kiinteistdlla sijaitseva rakennuskokonaisuus (jolla viitataan kaikkiin Kiinteistdlla sijaitseviin tatéd sopimusta
koskeviin rakennusosiin ja rakennelmiin) kaikkine tiloineen ("Rakennus") seka sen yhteydessé Vuokralaisen kaytettéavaksi luovutettava
maa-alue pysékointipaikkoineen. Liite 6 — Maavuokra-alueet.

4. VUOKRA

4.1 Vuokran méaara ja arvonlisavero

Vuokralaji €/m?/kk €/kk

Paaomavuokra ~12,00€ 11 848,80 €

~8,00 € 7 899,20 €

Yllapitovuokra

Kaikki hinnat on ilmoitettu arvonlisdverottomina.

[X] Vuokrasopimus on arvonliséverollinen. Vuokriin ja erilliskorvauksiin lisatdan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero.
[ 1 Vuokrasopimus on arvonliséaveroton.

Vuokranmaksukausi
1 kk

Viivastymiskorko Eréapéiva

Voimassa olevan korkolain mukainen kuukauden 5. paivdan mennessa

4.2 Vuokran tarkistus (kiinted vuokra)

Tarkistustyyppi Indeksitarkistus ‘ Indeksi, johon vuokra sidotaan Elinkustannusindeksi (1951:10=100)

Perusindeksi Tarkistuskuukausi | Indeksin muutoksesta otetaan huomioon Vuokra yhteensa €/kk

2025:10 = 10 100 % 19 748,00 €

P&doma- ja yllapitovuokran tarkistuksen lisatiedot:
Tarkistettua vuokraa maksetaan tammikuun alusta alkaen. Tarkistuksessa kaytetaén lokakuun indeksia. Mikali indeksin pisteluku on
alempi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.

4.3 Muut maksut

Sahko: Sisaltyy yllapitovuokraan.

Lammitys: Sisaltyy yllapitovuokraan.

Vesi: Sisaltyy yllapitovuokraan.
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Yllapitosiivous: Ei sisélly yllapitovuokraan.

Autopaikat/-pysékodintialueet: Pysékdintipaikat 35-39 ja 41-45 sisaltyvat vuokraan. Kiinteistolla on n. 10 pysakéintipaikkaa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kukkiakodon hoivakoti sijaitsee samassa pihapiirissa; pysékointipaikat 1-16 ja 21-34. Naista paikoista
Kunta hallinnoi paikkoja 1-2 sek& paikkoja 15-16, jotka ovat julkisia Type 2-latauspisteita. Liite 5 — Asemapiirros.

5. VAKUUS

Ei vakuutta.

6. MUUT EHDOT

Vuokranantaja voi halutessaan ottaa suoritettavakseen vuokralaisen muutos- ja korjaustydvastuulla (toteutus- ja kustannusvastuu) ole-
van tyon. Mikali vuokranantaja toteuttaa vuokrakohteessa téllaisia vuokralaisen toteutus- ja kustannusvastuulle kuuluvia t6ité, kustannus
peritdén vuokralaiselta joko lisdvuokrana osapuolten erikseen sopimalla tuottovaatimuksella tai kohdistamalla kustannukset suoraan
vuokralaiselle 30 paivan maksuajalla. Korvausmallista on sovittava ennen todiden aloittamista. Jos korvausmallista ei ole sovittu ennen
téiden aloittamista, kustannukset kohdistetaan suoraan vuokralaiselle 30 paivan maksuajalla. Mikali vuokrasopimus paattyy ennen kuin
kustannus on peritty taysimaéraisesti, vuokralainen on velvollinen suorittamaan maksamatta olevan osuuden kustannuksista vuokran-
antajalle. Maksamatta oleva osuus erdantyy maksettavaksi kahden (2) kuukauden kuluttua vuokrasuhteen paattymisesta.

Mikali vuokralainen on ali- tai edelleenvuokrannut vuokrakohteen liitteena 1 olevien ehtojen mukaisesti, vuokralainen vastaa vuokranan-
tajaan nahden ali- ja edelleenvuokralaisen toimista kuten omistaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen vuokrakohteen ulkopuolella kolmansien tahojen toimesta tehtévien toimenpiteiden
(esimerkiksi lahikiinteistdjen tai katujen rakennus- tai kunnostustyt) tai laiminlydntien aikaansaamien hairididen vuoksi. Koska kyseessa
ei ole vuokranantajan toimenpide, laiminlyonti tai huolimattomuus, vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vahingonkorvaukseen vuok-
ranantajalta mahdollisesti kérsimistaan vahingoista. Vuokranantaja myotavaikuttaa siihen, etta edelld mainittu haitta vuokralaiselle pyri-
taén kohtuullisin keinoin minimoimaan

7. LITTEET

Tahan sopimukseen erottamattomana osana kuuluvat tdman varsinaisen sopimuslomakkeen lisdksi seuraavat liitteet:

Liite 1 — Vuokrasopimusehdot

Liite 2 — Yllapidon vastuunjakotaulukko

Liite 3 — Pohjapiirros

Liite 4 — Vuokrakohteen PTS-suunnitelma
Liite 5 — Asemapiirros (ml. pysakdintialueet)
Liite 6 — Maavuokra-alueet

Jos liitteiden ja varsinaisten sopimuslomakkeen valilla on ristiriitaa, noudatetaan ensi sijassa sopimuslomakkeella sovittua ja sen jalkeen
litteitd niiden numerojarjestyksessa.

8. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA ALLEKIRJOITUKSET

Osapuolet vakuuttavat tutustuneensa tahan vuokrasopimukseen seké sen liitteisiin ja sitoutuvat niitd noudattamaan. Vuokranantaja on
ilmoittanut mihin vuokranantajan vuokralleanto-oikeus perustuu seké sen mahdolliset rajoitukset.

Tama sopimus voidaan allekirjoittaa sahkoisesti, jolloin siita ei tehda alkuperaisté kappaletta.

Tama sopimus astuu Vuokranantajan ja Vuokralaisen puolelta voimaan, kun Vuokrasopimus on kummankin osapuolen toimesta allekir-
joitettu ja kummankin osapuolen asiaa koskevan toimivaltaisen toimielimen paatés on saanut lainvoiman.

Paikka ja aika Paikka ja aika

Vuokralainen Pirkanmaan hyvinvointialue Vuokranantaja Palkéneen kunta
Ari Kulmala Harri Apell

tilahallintajohtaja tekninen johtaja




